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1- Méthodologie mise en ceuvre pour conduire lar éactualisation
du S.D.D.C.
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2. Analyse de l'offre departementale et focus sur les

bassins du Guillestrois et du Queyras .
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Analyse quantitative globale de’loffre commerciale des HautesAlpes

Répartition des activités

CHR

27%
Commerce

36%

Services

37%
4943 unités commerciales

CHR : Café, hotel, restaurant

Répartition du plancher commercial
en m2pour les gdes surfaces de + de
300 m2 par famille de produits

Répartition des commerces de détalil
par famille de produits

Aliment
29% Culture,

Culture, e
loisirs

loisirs
32% 20% Aliment
40%

Eq de la
personne

30% Eq de la

personne
7%
1743 commerces
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Densit € et localisation des grandes surfaces  (+ 300 m2) dans les Hautes -Alpes

Nombre de m2 pour
1000 hab
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Plancher commercial _ Département
en m?

64 000
é 32 000
6 400

B Alimentaire
B Non alilmentaire
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Densit é et localisation du commerce de d étail
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Hiérarchie des poles commerciaux du département des
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Hautes-Alpes : diagnostic juillet 2008

Les pbles majeurs : péles commerciaux qui de par leur
densité, leur diversité ou l'attractivité des enseignes qui les
composent, génerent une zone de chalandise élargie. Sur le
territoire, trois poles majeurs : Gap, Briancon et Embrun.

Les pbles secondaires : ils se caractérisent par une
offre commerciale permettant de répondre a des besoins
guotidiens en alimentaire et peuvent étre relativement
diversifiés en non alimentaire.

Dans le département, quatre pbles secondaires ont été
recensés et analysés. |l s'agit de L'Argentiere-la-Bessée,
Guillestre, Laragne et Veynes.

Les poles touristiques  sont des poles proposant une
offre commerciale spécifiquement adaptée a la
consommation de loisirs de la clientéle touristique.

Les pdles ruraux sont des centralités constituées de
guelques commerces de proximité et parfois de services
(boulangerie, tabac presse, coiffeurs par exemple).

Les pOles ruraux a attraction cantonale . Ces poles
jouent plutdt un role de pdle relais car, généralement, ils
sont équipés d’'un supermarché attirant des consommateurs
d’'un périmeétre plus large que les pdles ruraux classiques,
souvent au niveau du canton
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3- Chiffres d'affaires géenéreés sur les bassins du
Guillestrois Queyras




Chiffres d’affaires du territoire par famille de produits

Département des Hautes-Alpes

Hygiéne,
Beauté et Aliment.
Santé 49%
Culture, 14%
loisirs
8%

Eq maison
17%
Répartition du Chiffre d’affaires

par catégorie sur le territoire
Eq personne

Chiffre d'affaires global réalisé sur le 12% 9%
territoire de la pers.

13%
Eq de la Maison
23%
Queyras

71% 7%
Alimentaire Culture Loisirs

7%
Guillestrois

* Chiffre d’affaires total du commerce du territoire : 48.9M€ (6% du Département)
» Estimation de la part touristique du chiffre d’affa ires : 49%

10 U
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Consommation et comportements d’achat
de la clientele a I'echelle des territoires
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Potentiel de consommation annuel des ménages dut  erritoire Guillestrois
Queyras par famille de produits

Potentiel de consommation alimentaire par bassin

GUILLESTRE = QUEYRAS Potentiel de consommation non alimentaire par
bassin

Potentiel de consommation alimentaire annuel total

GUILLESTRE = QUEYRAS

Potentiel de consommation non alimentaire annuel to tal : 21 M€

A I’échelle du territoire d éfinit, le potentiel de consommation total annuel de S ménages s 'éleve
a 42,5 M€ soit 5,5% du potentiel d épartemental
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Principales destinations de consommation fréquent ées par les ménages résidant
sur le territoire de GUILLESTRE

GAP CENTRE 1,0

VALLOUISE ] 1,0

EMBRUN CE ALIMENTAIRE

BRIANCON 1,9
HORS DEPARTEMENT g 2,0
GAP-TOKORO FAUVIN 5,2

GUILLESTRE

Evasion hors territoire : 16,1 M€, soit 16,5% dont évasion hors département : 0,81  ME£, soit 1,9%

HORS DEPARTEMENT
GAP-SUD
VENTE A DISTANCE
GAP CENTRE
NON ALIMENTAIRE
SVEUN
BRIANCON

GAP-TOKORO FAUVIN

GUILLESTRE

Evasion hors territoire : 11,4 M € soit 72,5% dont évasion hors d épartement : 2 M€, soit 17,5%-

CCI des Hautes-Alpes R éactualisation du Schéma Départementental de Dévelo  ppement Commercial des Hautes-Alpes - Diagnostic - Avril 2008 13 AID '"-




Principales destinations de consommation fréquent ées par les ménages résidant
sur le territoire du Queyras

BRIANCON 25

Alimentaire VENTE A DISTANCE |/ 63
SUD-BRIANCONNAIS 6,3

GAP-TOKORO FAUVIN 14,8

QUEYRAS | | 24,8

GUILLESTRE

Evasion hors territoire : 4,1 M€, soit 75,2% dont évasion Guillestre : 2,26 M€, so it 50% de I'’évasion totale

GAP-SUD 3.3
BOUCHES DU RHONE 3.3
VENTE ADISTANCE i />
GAP CENTRE (I 10,0 Non Alimentaire
EMBRUN 10,0
HORS DEPARTEMENT | 13,2

BRIANCON | 13,6
GAP-TOKORO FAUVIN RSRY)

GUILESTRE i 2 7,4

Evasion hors territoire : 4,4 M € soit 95,6% dont évasion Guillestre : 0,7 M€, soit 16%-
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Principaux poles commerciaux ext érieurs au d épartement des Hautes -Alpes

7
ST-JEAN
DE-MAURIENNE

15 000 m? \

* .~ EMBRUN
10000 m

Le montant de I'évasion globale
départementale s’éléve a :

77 Millions d 'euros

Le taux d’évasion est de 11%

Kilométres
AID Obseratolre @ 2007

Plancher commercial Territoire d'enquéte
en m?

‘ 230 000
‘E 115 000
‘y 23 000

H Alimentaire
B Equipement de la personne

B Equipement de la maison
Culture/Loisirs
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5. Zones de chalandise et analyse des flux entre
les diff érents bassins de consommation
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Zones de chalandise alimentaires des différents bas sins

CCI des Hautes-Alpes R éactualisation du Schéma Départementental de Dévelo  ppement Commercial des Hautes-Alpes - Diagnostic - Avril 2008 17




Zones de chalandise non-alimentaires de Gap
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Zones de chalandise non-alimentaires de Briangon
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Zones de chalandise non-alimentaires d’'Embrun
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5.A  Analyse des flux entre bassins de consommatierachats alimentaires

83,50
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5.B Analyse des flux entre bassins de consommatierachats non alimentaires

27,40
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6 - Proposition d une stratégie globale de éveloppement
commercial au service de’amenagement du territoire




Deux objectifs :
Conforter la multipolarit € a I’échelle du d épartement

Créer les conditions d ’'un équipement commercial durable sur chaque bassin de v e
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Conforter la multipolarit € a I’échelle du d épartement

1- Renforcer le r ééquilibrage territorial  en permettant notamment, a chaque bassin de
vie, de disposer d’un équipement commercial minimum.

2- Organiser le d éveloppement commercial au niveau de chaque bassin de vie en
passant d'une échelle communale a une échelle intercommunale

3- Donner a chaque bassin de vie une fonction commerciale ala

hauteur de ses potentialit és en valorisant son développement a partir de
données économiques fiables
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Créer les conditions d ’un équipement commercial durable sur chaque bassin de v

1- Intégrer la politique de d éveloppement commercial dans les outils de
gouvernance des territoires.

2- Rapprocher les lieux de r ésidence des lieux de consommation  dans la
perspective de limiter les déplacements et de contribuer a la préservation de
I'environnement.

3- Conforter les centres villes et centres bourgs par un travail
approfondi d’'aménagement et de requalification des espaces.

4- Améliorer la qualit é environnementale des péles p ériph ériques dans la
perspective d’'une régulation du développement commercial basé sur une meilleure qualité
architecturale et environnementale

5- Favoriser et accompagner les initiatives transversa les de nature a
dynamiser le tissu commercial des Hautes-Alpes dans son ensemble et sur chaque
bassin de vie.
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6 — Lol de Modernisation de | ’Economie :
nouvelles r egles en mati ere d’urbanisme
commercial




La Loi de Modernisation de I'Economie : principes

Modification des seuils soumis a autorisation. Sor@oncernés :

- la création d'une surface de vente de plus deDIn®)
- I'extension d'une surface de vente conduisantdépassement du seuil de 1 000 m?2,

- la réouverture d'un ancien local commercial de ple 1 000 m2, ayant cesseé son activité durant
3 ans,

- le changement de secteur d'activité d'une surfacedte supérieure a 2 000 m2 (1 000 m2 si
alimentaire),

- la création ou lI'extension de 1 000 m2, d'un eteommercial.

Transformation de la CDEC (Commission Départementad d'Equipement Commercial) en
CDAC (Commission Départementale d'Aménagement Commeial). Nouvelles regles :

- composition de la CDAC : Président du SCOT + Plefsi du Conseil Général,

- Maire de la commune concerneée,

- Président de I'EPCI compétent en matiere d'amémagfed'espace,

- Maire de la commune la plus peuplée de l'arroedient ou Président de l'intercommunalité,

- 3 techniciens (nommeés par le Préfet) spécialisaglganisme, aménagement du territoire et
développement durable.
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Modification des critéres de prise de écision
- suppression des criteres d'évaluation économique
- recentrage de I'évaluation sur une analyse :
* de l'impact du projet en matiere d'aménagemerieditoire :
effets sur I'animation de la vie urbaine, ruraldemontagne
effets sur les flux de transport
effets en terme de construction, d'habitat et diidme
* de I'impact du projet en matiere de développendenable :
qualité environnementale du projet
insertion du projet dans les réseaux de transpoHesctifs
protection des consommateurs

Communes de moins de 20 000 habitants :

Pour toute demande de permis de construire d'ufeceude vente comprise entre 300 m2 et 1 000 mAglee a la
possibilité de saisir la CDAC (via son Conseil Mupat ou 'EPCI compétent en matiere d'urbanisme).

Création de Zones d'Anénagement Commercial

Ces zones sont définies en considération des evegatiaménagement du territoire, de protectioredeitonnement
et de qualité de l'urbanisme.

Dans ces zones, I'implantation d'équipements corianer est subordonnée au respect de conditionsvesda
notamment a la desserte par les transports cofieatix conditions de stationnement, aux condittens
livraison des marchandises et au respect de na@measonnementales, des lors que ces équipementasitdie
leur importance, sont susceptibles d'avoir un imp@mificatif sur I'organisation du territoire.

Le Maire de la commune concernée a la possibilité :
- de saisir la CDAC pour tout projet de 300 m2 owsgiancernant la zone,
- d'exercer un droit de préemption sur les terrda zone, portant ou étant destinés a porteralaserces.

La délimitation des zones se matérialise dans enment d'aménagement commercial, intégré au SCoTdétaat
valable 2 ans en attendant l'approbation du SCoT.
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